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2. SAZETAK
PODATCI UTVRDENO
Zadatak: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
Svrha: Darovanje
GRAD PREGRADA
Narucitelj: Ulica Josipa Karla Tuskana 2, Pregrada
OIB 01467072751

Adresa nekretnine: Ulica Stjepana Skreblina, 49218 Pregrada

Tip nekretnine: ZEMLJISTE u gradevinskom podrugju

Katastarska op¢ina: PREGRADA, 323985

ZK. ulozak broj: 3711565

ZK. Cestica 152/5i 1511

Povrsina zemljiSta (m?): 128 m? (152/5), 696 m? (151/1)

Neto korisna povrsina (m?): -

Bruto razvijena povrsina (m2): -

Trzisna vrijednost nekretnine: 767,00 EUR (z kC.br. 151/1)

) ' 247,00 EUR (z.ké.br. 152/2)

Legalnost: -

Upisana pozitivna zabiljeZba: NE

Prilaz javnoj povrsini: DA

Energetski certifikat: -

zradio: Ante Radak, mag.ing.aedif,

' Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 2
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Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 3
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3. IMENOVANJE

iﬁ;
)
=
. Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zagrebu
Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
Predsjednik suda

Broj: 4 Su-1080/2022
Zagreb, 26. listopada 2023.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlugujuéi o zahtjevu Ante Radaka
(OIB 51046907923), temeljem &lanka 126. st. 4. Zakona o sudovima ("Narodne
Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18),

rijesioje

Ante Radak, mag.ing.aedif. iz Krapine, Trg Ljudevita Gaja 16, imenuje se
stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od Cetiri godine.

ObrazloZenje

1. Ante Radak podnio je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo i-procjenu nekretnina.

2. Nakon $to je utvrdeno da podnositelj zahtjeva ispunjava uvjete propisane
¢lankom 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne Novine" br. 38/14,
123/15, 29/16, 61/19), sukladno ¢l. 5a. Pravilnika upuéen je na provjeru znanja iz
poznavanja ustrojstva sudbene vlasti, drzavne uprave i pravnog nazivlja koju je
poloZilo. Takoder, podnositelj zahtjev je, sukladno &lanku 6. Pravilnika, upuéen na
struénu obuku koju je uspjesno zavrsio.

3. Imenovani vjestak poloZio je prisegu dana 26. listopada 2023.

4. S obzirom na navedeno, temeliem &l. 10. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima, rijeSeno je kao u izreci.

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 4
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4. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE

Prilikom izrade ovog Nalaza i misljenja koristeni su sliedeci propisi, struéna i znanstvena literatura:

Podatci sa lica mjesta na predmetnoj adresi,

Portal eNekretnine

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15),

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19, 145/2024),

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23),

Zakon o normizaciji (NN 80/13),

Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17, 98/19)

Zakon o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 - sluzbeni proiSéeni tekst, 94/17 - sluzbeni prociséeni
tekst,)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, 128/22, 155/23)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18, 39/22)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

Pravilnik o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN105/2015)

Pravilnik o nacinu izraduna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17),

Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma i povrsine gradevina u svrhu obraduna komunalnog doprinosa (NN
15/19),

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20 i 01/21, 45/21),
Tehnicki propis o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama (NN 128/15, 70/18 i 73/18, 86/18,
102/20),

Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 74/2014)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 i 73/20),

PPU Grada Pregrade, II. ID, Sluzbeni glasnik Krapinsko - zagorske Zupanije broj 18/15, 43/19, 55/21

Burza nekretnina www.burza-nekretnina.com,

Indeks cijena nekretnina u Republici Hrvatskoj, https://podaci.dzs.hr

PriopCenje Drzavnog zavoda za statistiku.

Uputa o nacinu zaokruZivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene valute u RH,
Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine

Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina, Zeljko Uhlir i Branimir Macica, Zagreb, 2016.

Publikacija Pocetno stanje koeficiienata za prilagodbu trodkovne vrijednosti samostojeéih obiteljskih kuéa i
obiteljskih ku¢a u nizu na podrucju Republike Hrvatske sa stanjem na dan 01.01.2023. godine

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 5
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5. ZADATAK S POTREBNIM PODATCIMA

Zadatak

GRAD PREGRADA narudio je procjenu vrijednosti predmetne nekretnine u svrhu darovanja.

Klasa zadatka je 940-01/24-01/29 od 16.11.2025, URBROJ: 2140-5-02-25-05 za Sto je izdana narudzbenica br. 6
od 10.1.2025.

Dan vrednovanja

Dan vrednovanja je 15.1.2025.
Dan kakvoce
Dan kakvoce je 15.1.2025.

Opis procjenjivane nekretnine

Predmet procjene €ine dvije zemljiSnoknijizne Cestice — gradevinska zemljista (k.C.br. 152/5 i 151/1 k.o. Pregrada)
pojedinacnih povrSina 128 m? i 696 m2. Navedene nekretnine nalaze se unutar zone izgradenog gradevinskog
podrucja naselja, javne i drustvene namjene oznake D5 — Skolska sukladno odredbama Prostornog plana uredenja
Grada Pregrade (,Sl. glasnik Krapinsko-zagorske Zupanije* 18/15, 43/19, 55/21 i 2/22 — pro€is¢eni tekst).

Osnovica za vrednovanje: TrziSna vrijednost

TrZiSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja,
izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trZisnim uvjetima nakon prikladnog oglaSavanja, pri
¢emu je svaka stranka postupila upu¢eno, razborito i bez prisile.

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, na¢ina koridtenja, analize koriStenja okolnih
gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena analiza op¢ih uvjeta na trzistu, kao i
lokalnih trzidnih uvjeta na podruju predmetne nekretnine, te trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Lokacija
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Slika: Prikaz lokacije grada/opéine, (goog/é.com/maps, 15.1.2025.)

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 6
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PREGRADA"™
'Sfahje DKP-a nadan:15.01.2025.

Thieryjevo ceraiis S

]
LS|
=

O
@

Slika: Prikaz predmetne nekretnine (geoportal.dgu.hr na dan 15.1.2025.)

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431
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Identifikacija ZK Cestice 152/5 k.o. Pregrada

Stanje u zemljiSnoj knjizi: Stanje u katastru:

Opéinski sud u Zlataru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PREGRADA

‘Stanje na dan: 10.01.2026. 11:57 Verificirani ZK ulaZak

Katastarska op¢ina: 323985, PREGRADA Broj ZK ulo$ka: 1670

Broj zadnjeg dnevnika: Z-4061/2024

Aktive plombe
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A PRUJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Posjedovnica Katastarska opéina: PREGRADA (Mbr. 323985
tastarska opéina: Mbr. 323985)
PRVI ODJELJAK Posjedoval list: 1285
Broj Pavrsina
Rbr. ";’,‘('r" Oznaka zemljiéta Primjedba Udio Prezime i ime odnosuo tvrtka ili naziv, prebivaliéte odnosno sjediite upisane osobe oIB
at. jutre| 8hv | m2
gestice 11 |GRAD PREGRADA. ULICA JOSIPA KARLA TUSKANA 2. PREGRADA. HRVATSKA 01467072751
15314 |LIVADA 44 (VLASNIK)

Podaci o katastarskim éesticama

B . Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske | B Posebni
. 8| 2 | katastarske |ZestioNafin wperabe zgrade, maziv rgrade, kutmi brej [T 7T 1Y ro) | avni | Primjedba
Vlastovnica N|= m2 DL
Eestice | zgrade rekimi
Rbr. Sadrzaj upisa imje -
2. Vias o 111 1 KUNA GORA 19141 16
KAMENOLOM 19141
(GRAD PREGRADA, OIB: 01467072751, ULICA JOSIPA KARLA TUSKANA 2, 49218 PREGRADA G087 |MOKRICE 8 9
LIVADA 128
c
Teretovnica
[ror. | Sadrzaj upisa lznos  |Primjedba |

[Tereta nemat |

Identifikacija ZK cestice 151/1 k.o. Pregrada

Stanje u zemljiSnoj knijizi: Stanje u katastru:

Opéinski sud u Zlataru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PREGRADA
Stanje na dan: 10.01.2026. 11:67 Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulofka: 1670

opéina: 323985, A

Broj zadnjeg dnevnika: Z-4061/2024
Aktivne plombe
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

PRLJEPIS POSTEDOVNOG LISTA

A
Pns]adnvnica Kal ka opéina: PREGRADA (Mbr. 323985
tastarska opéina: Mbr. 323985)
PRVI ODJELJAK Posjedovni list: 1285
Povriina
Rbr. (kat. Oznaka zemljista Primjedba Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediite upisane osobe OIB
i m \GRAD PREGRADA, ULICA JOSIPA KARLA TUSKANA 2, PREGRADA. HRVATSKA 01467072751
e L e | (VLASNIK)
L |ukupno: | | | Podaci o katastarskim festicama
B Broj Adresa Zestice/Nadin uporabe Posebni
sl Adresa kata * Povrdina/ Broj " .
1 I s zgrade, kuéni broj pravoi | Primjedba
Vlastovnica testice  [1grade m2 DL | i
Rbr. Sadrzaj upisa [Primjes :
2. Viasniéki dio: 11 L KUNA CORA 19141 16
KAMENOLOM 19141
IGRAD PREGRADA, OIB: 01467072751, ULICA JOSIPA KARLA TUSKANA 2, 49218 PREGRADA

c
Teretovnica
[Rer. | Sadrzaj upisa lznos  |Primjedba |

|Tereta nemat |

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431
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Uskladenost zemljiSne knjige i katastra

Stanje zemljiSnih knjiga i katastra medusobno nije uskladeno ni po obliku ni povrini Cestica - na podrucju grada
Pregrade postoji dvostruko vodenje.

Uskladenost izvedenog stanja i katastra/zemljiSne knjige

Geometrijsko stanje u naravi je uskladeno sa stanjem ucrtanim u katastru.
Nekretnine su u naravi livade rubnim dijelom povezne sa djecjim igraliStem. Na manjem dijelu zemljiSnoknjizne
kE.br.151/1 k.o. Pregrada (k¢.br. 609 k.o. Pregrada) nalazi se Uli¢na viezbaonica ,Street workout®.

Pristup nekretnine javnoj povrsini

ZemljiSnoknijizna Cestica k.&.br. 152/5 k.o. (k.C.br. 608/2) Pregrada ima pristup na javno - prometnu povrsinu - na
Ulicu Stjepana Skreblina, dok zk k.&.br. 151/1 k.o. Pregrada (k.&.br. 609) nema .

A

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 9
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6. REZULTAT OCEVIDA | UTVRBIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

(s priloZzenim karakteristicnim fotografijama, stvarnim stanjem procjenjivane nekretnine, obiljeZjima okolnih
nekretnina i drugim odlucnim Cinjenicama)

Predmetne nekretnine (k.€.br. 152/5, povrSine 128 m? upisana kao ,ORANICA U PREGRADI* i k.¢.br. 151/1 k.o.
Pregrada, povrsine 696 m2upisana kao ,ULICNA VJEZBAONICA "STREET WORKOUT" ZEMLJISTE ZA SPORT
| REKREACIJU* ) nalaze se unutar zone izgradenog gradevinskog podru¢ja naselja, javne i drudtvene namjene
oznake D5 - Skolska sukladno odredbama Prostornog plana uredenja Grada Pregrade (,SI. glasnik Krapinsko-
zagorske Zupanije® 18/15, 43/19, 55/21i 2/22 — procidceni tekst).

Ocevid je obavljen 11.1.2025. pri ¢emu je obavljeno potrebno fotografiranje i prikupljeni potrebni podatci za izradu
elaborata.

Predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno-pravnog aspekta.

6.1.  ZEMLJISTE

Stvarno stanje procjenjivane nekretnine:

Predmetne Cestice se nalaze u uzem centru grada Pregrade.

Na dio ZK k.€.br. 151/1 nalazi se uli¢na vjezbaonica "street workout". Prema vrsti uporabe nekretnina se koristi kao
zemljiSte za sport i rekreaciju i nalazi se pod posebnim pravnim reZzimom odnosno predstavlja komunalnu
infrastrukturu. ZK 152/5 k.0. Pregrada u naravi je livada s izgradenom pjeSackom stazom. Obje su Cestice su
uredene i odrZavane.

Fotografije s oCevida nalaze se u PRILOGU 2.

Obiljezja okolnih nekretnina:

Okolne nekretnine su Skolsko igralidte sa sjeverne strane, kanal s potokom sa zapadne strane, djedji park s livadom
izmedu dvije predmetne Gestice te cesta — ulica Stjepana Skreblina s jugoistoéne strane. Sva okolna zemljiéta su
sliénih karakteristika i odrzavana i uredena.

6.2. OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kakvoca procjenjivane nekretnine koja utje¢u na vrijednost napravljena je pomoc¢u taksativnog nabrajanja obiljeZja
nekretnine koja utjeu na vrijednost, prema slijede¢em:

Polozajna obiljezja:

PoloZajna obiljeZja prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), €l.14. koja su od
utjecaja na vrijednost nekretnina su prometna povezanost, polozaj stambenih i poslovnih zgrada i drugi utjecaji
okoliSa ukoliko ve¢ nisu uzeti u obzir kod utvrdivanja obiljeZja nekretnine.

Polozaj nekretnine ocijenjen je kao vrlo dobra lokacija — nalazi se blizini srediSta velikog grada ili u sredi$tu ostalih
gradova (naselja) s vrlo dobrom infrastrukturom, vrlo dobre prometne povezanosti s cestovnom mrezom i dovoljno
parkiraliSnog prostora na prihvatljivoj udaljenosti.

Kategorija zemljista:

Kategorija zemljiSta utvrduju se prema spremnosti katastarske Cestice za gradnju na temelju prostornih planova i
na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljezja, uzimajuci u obzir uvjete zastite okoli$a i ostale utjecajne

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 10



Procjembeni elaborat trzine vrijednosti nekretnine PE-A002-25-1

Cimbenike. Prema tome, a sukladno Zakonu o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19,
67/23) i prema prostornim planovima, zemljiste je Il. kategorije prema spremnosti za gradnju.

Zemljiste na dan kakvoce:

Pored stanja urbanisti¢kog razvoja utvrdeno je da je zemljiste sukladno nomenklaturi br. 2 na dan kakvoée prema
Clanku 8. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Vrsta i mjera gradevinskog koristenja:

Vrsta i mjera gradevinskog koriStenja u pravilu je dana prostornim planom i drugim propisima koji se odnose na
iskoristivost nekretnine.

Prema PPUG Pregrada za predmetne nekretnine utvrdena je zona druStvene namjene oznake D5 - Skolska.

k.&.br. 608/2
(zk: dio 152/5)

1. 1ZMJENE | DOPUNE
PROSTORNOG PLANA UREDENJA
GRADA PREGRADE

1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA [

-J
0 100 500 1000m M 1:25000 ®

TUMAC ZNAKOVA

— GRANICA GRADA

k.C.br. 609
A (zk: 15111 1 151/2)

InYh—2

Predmetne Cestice predmet su geodetskog elaborata oznake 2024-125 izradenog od GEO-TNT d.0.0., osoba
ovlastena za obavljanje strucnih geodetskih poslova Tihana Arti¢ koji je zaveden u zbirku geodetskih elaborata za
katastarsku opcinu Pregrada (MB 323985) kao RN 1/2025. (Potvrda o pregledanom i potvrdenom geodetskom
elaboratu PRILOG 12)

Prostori / povriine za razvoj i uredenje

izgradeny neizgradenc
GRADEVINSKA PODRUCIA NASkEL]A
i

mijedavita namije

| || & wlﬁasom»\mmﬁ%*""e“

(s) B STAMBENA NAMJENA
JAVNA 10 DRUSTVENA NAMIJENA B .
ravstvena; D4 - predskolska; DS - Skolska i VS; D6 - kulturna; D7 - vjerska

KX

OIg GOSPODARSKA NAMIENA - OBNOVLIIVI IZVORI ENERGLIE - SUNCANE ELEKTRANE

Prema geodetskom elaboratu, &estice koje su predmet ovog elaborata se dijele i pripajaju Cestici 161/2 te je
potrebna procjena dijela koji se odvaja.

Povrsina zemljiSta za procjenu je:

Z.K. Cestica Ukupna povv rsina zk. P9vrs|na za procjend Katastarsko stanje
k.€. (iz geod. elaborata)
152/5 128 m2 121 m?2 k.C.br. 608/2
1511 696 m?2 378 m2 dio k.C.br. 609

Prema Uredbi o procjeni vrijednosti nekretnina, Clanak 28. predmetne Cestice koje su povrsine javne namjene
svrstavaju se u skupinu 1. — povrSine javne namjene koje se tako koriste i namijenjene. su da takve trajno ostanu
(trajne povrSine javne namjene). TrZiSna vrijednost trajnih povrSina javne namjene utvrduje se prema stanju

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 11
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nekretnine u trenutku koji je prethodio neposredno prije iskljuéivanja zemlji$ta buduée javne namjene iz daljnjeg
konjukturnog razvoja - naéelo prethodnog ucinka.

Provedeno je istraZivanje namjene predmetnih zemljiSta u prostornim planovima unazad u povijest. Najstariji
dostupni prostorni plan je Generalni urbanisticki plan grada Pregrade (Sluzbeni glasnik ZOHZ-a broj 8/88) prema
kojem se predmetne Cestice takoder nalaze u zoni javne namjene. (PRILOG 11)

Daljnje istrazivanje provedeno je na dostupnim snimkama iz zraka iz 1697. godine. Na tim snimkama na mjestu
predmetnih Eestica vidljive su oranice slijedom ¢ega se naCelom prethodnog ucinka pretpostavlja poljoprivredna
namjena zemlji§ta. Snimka iz zraka dio je Uvjerenja o vremenu evidentiranja gradevine izdanog od Drzavne
geodetske uprave, Podruéni ured za katastar Krapina, Ispostava za katastar nekretnina Pregrada, KLASA 938-
08/25-02/3, URBOJ 541-13-02-01/1-25-2 od 20.1.2025. (PRILOG 10 ovog elaborata)

Prava i tereti koji utjecu na vrijednost:

To su ona prava i tereti koji utieCu na vrijednost nekretnine, a to su pravo gradenja, sluZnosti, prava koristenja,
ograniCenja gradnje kao i obveze koje proizvode ugovori 0 zakupu i najmu.

U listu C na ZK uloku br. 55 upisana je stvarna sluznost:

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 151/1, RJESENJE UREDA DRZAVNE UPRAVE, SLUZBE ZA
GOSPODARSTVO | IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE, ISPOSTAVA PREGRADA, KLASA:UP/1-943-04/18-01/08,
URBROJ: 2140-08-02/1-19-8 07.05.2019, POTVRDE O UPLATI, radi izgradnje sustava prikupljanja i odvodnje
otpadnih voda Aglomeracije Pregrada - u povrsini sluznosti od 27,8 m2. Trasa kanalizacije, $irine 1,5 m, prolazi
zapadnim dijelom parcele na udaljenosti cca 4 do 7 m od juzne mede u duljini 10,7 m. Na parceli se nalazi preljevni
objekt PO-3 povrsine 14,5 m2, te reviziono okno, dimenzije fi100, povrSine 1,13 m2

VIOP D.0.0., OIB: 73492360733, ULICA STJEPANA RADICA 17, 49218

PREGRADA.

Trasa kojom prolazi kanalizacija na povrsini ¢estice za procjenu duljine je oko 6 metara $to uz Sirinu 1,5 m iznosi 9
m?2. Prema navedenom stupnju okrnjenosti, odreden je postotak umanjenja za zonu gospodarskih aktivnosti kojem
predmetno zemljiSte pripada, od 20% sa koeficijentom uza preraCunavanje od 0,20 (prema prilogu 3. Pravilnika)

Vrijeme ¢ekanja:

Vrijeme Cekanja je vrijeme od dana vrednovanja ifili dana kakvoée do stupanja na snagu prostornog plana ifili
pravomoc¢nosti odgovarajuéeg akta za gradenje kojim se ispunjavaju druge pretpostavke za pocetak stvarnog
koriStenja gradevne Cestice. Za predmetnu nekretninu vrijeme ¢ekanja = 0 godina.

Utjecaj buke i zagadenja zraka:

Buka - utjecaj buke neznatan, nema umanjenja.
Kvaliteta zraka - kvaliteta zraka je prihvatljiva, ima neznatan utjecaj na vrijednost predmetne nekretnine.

Legalitet:
Pozitivna zabiljeZba nije upisana.

Druge odluéne €injenice

Druge odlucne €injenice nisu vjeStacki utvrdene.

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 12
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7. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

BN Komentar. (https://www.burza-nekretnina.com/statistike, objavljeno 15.10.2024.)

Pocdetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je ve¢ u 2023. godini broj
transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.

Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U oZujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u odnosu na isto
razdoblje lani. Manje kupuju strani drzavljani, ali i domaci. Standardni uzroci za smanjenje potraznje su previsoke
trazene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj inflacije s rastom kamata na depozite.

MoZemo zakljuditi da je trziSte uslo u novi ciklus u kojem ¢e se trendovi mijenjati nakon 8 godina uzastopnog rasta
trzidta i cijena. Tijekom 2024. oekujemo, osim pada prometa do ¢ega je ve¢ doslo, posljediénu korekciju cijena.

Trazene i postignute cijene defplea i

podataka iz baze Burze nekretnin

e trazenin | postignutih cijena u HR za stanogradnju - na termelju
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8. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l. 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena,
prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajui u obzir postojece obi¢aje u
uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

Poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu
vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao
pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzidna
se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. TrziSna vrijednost
neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moZe se utvrditi i iz priblizne vrijednosti zemljidta, ako obiljeZja
procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovolinu podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice. Broj kupoprodajnih
cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi utvrduje se na temelju broja kupoprodajnih ugovora, ako
kupoprodaijni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slu¢aju da jedan
kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz vise zemljiSnoknijiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena
iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

Prihodovna metoda
Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne
nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U pojednostavljenoj prihodovnoj metodi diskontirana vrijednost zemlji$ta moZze se zanemariti kod predvidivog
ostatka odrZivog vijeka koristenja gradevina (OOVK) duZeg od 50 godina.

Troskovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne
namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna
metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u
gradevine.Za odredivanje trzine vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz
odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za
prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

Odabrana metoda

Procjenjivana nekretnina prema svom nacinu koridtenja i obiljeZjima predstavlja neizgradeno zemljiste.

Temeljem prethodno navedenog, za procjenu zemljista odabrana je poredbena metoda

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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9. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA UZ NAVODENJE IZVORA

Ulazni podatci za izradu ovog Elaborata utvrdeni su na temelju ¢lanka 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15) iz baze podataka o cijenama zakupa (primjerice registar pomoénih podataka i sl.) koje vode jedinice
lokalne i podrucne (regionalne) samouprave osnovane sukladno op¢im aktima predstavnickih tijela. Za navedene
ulazne podatke koristeni su podaci iz gore navedenog izvora i to od Krapinsko-zagorske Zupanije, Upravni odjel za
opcéu upravu, imovinsko-pravne i zajednike poslove.

KoriSteni su:

VaZecCa prostorno — planska dokumentacija (PPU Grada Pregrade, Il. ID, Sluzbeni glasnik Krapinsko -
zagorske Zupanije broj 18/15, 43/19, 55/21)

Generalni urbanisticki plan grada Pregrade (Sluzbeni glasnik ZOHZ-a broj 8/88)

Burza nekretnina www.burza-nekretnina.com,

Indeks cijena nekretnina u Republici Hrvatskoj, https://podaci.dzs.hr

PriopCenje Drzavnog zavoda za statistiku.

Portal eNekretnine (prikaz poredbenih transakcija je u PRILOGU 5)

Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena KLASA 364-01/25-01/05 od 20.1.2025., ID Izvatka 55421

Uvjerenje o statusu Cestice od Krapinsko-zagorske Zupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje, gradnju
i zastitu okolisa Pregrada, KLASA 350-01/25-10/000007, URBROJ: 2140-08/21-25-0003 od 16.1.2025.
Odluka o komunalnom doprinosu Grada Pregrade, KLASA 3363-01/18-09/08 od 28.1.2019.

Uvjerenje o evidentiranju gradevine KLASA 938-08/25-02/3, URBOJ: 541-13-02-01/1-25-2 od 20.1.2025.

Za potrebe ovog elaborata izvrSeno je istrazivanje lokalnog trZista. Nakon detaljne analize kupoprodaja zemljista
iste namjene te istih/sliénih polozajnih obiljezja u izradun se ulazi sa sljede¢im nekretninama iz lzvatka iz ZKC-a:

Obiljezja poredbenih nekretnina u lzvatku iz ZKC

lzvor | k.&.br. k.0. Pp?r\%z%?uu i‘ﬁggg?&ﬁj&)ﬁ Ku;;%;gr}%a;na Datum ugovora Kz?et;%%rtla Ki max
1. 38/18 VRBANEC 2629,16 5,32 12.10.2022. 1 1,2
2. | 126113 PREGRADA 1234 12,16 28.2.2023. 1 1,2
3. 677/1 PLEMESCINA 1510,60 5,95 25.10.2023. 1 1,2
4. 38/14 VRBANEC 1374 12,37 3.6.2024. 1 1,2
5. 38/17 VRBANEC 2629,16 5,32 12.10.2022. 1. 1,2
6. 892/25 VRBANEC 111 6,31 4.1.2024. 2. 1,2
7. 2985 VINAGORA 332 90,36 13.12.2023. 2 12
8. 1696/1 VRBANEC 13,49 7,41 22.8.2024. 2 1,2

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
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10. UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Za utvrdivanje vrijednosti zemljista koriStena je poredbena metoda.

Clanak 35. stavak 1. Pravinka o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15):
Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom nekretninom
pokazuju dovoljna podudarna obiljeZja sukladno €1.19. Pravilnika. Koridtene su transakcije sa sustava eNekretnine
i Izvatka iz ZKC provedene unutar 4 godine u odnosu na dan vrednovanja.

Predmetne Cestice ne pripadaju niti jedno cjenovnom bloku u sustavu eNekretnine. Prema PPUG Pregrada za
predmetnu nekretninu utvrdena je zona mjeSovite namjene bez posebne oznake.

Obiljezja nekretnina koje su predmet procjene
Povrsina Miera arad

Katastarska | Katastarska | PovrSina za Vrsta / jera grac. Kategorija Dan Dan

o o . ! koridtenja . )

Cestica opcina (m?2) procienu | Pravilo (Kis) zemljista | vrednovanja kakvoce

(m2)

152/5 (ZK) PREGRADA 128 121 D5 1 41 18.1.2025. 18.1.2025.
151/1 (ZK) PREGRADA 696 378 D5 1 41 18.1.2025. 18.1.2025.

GRUBO CISCENJE

Clanak 4. stavak 3. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) je propisao: Utjecaj
neuobiCajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podaci znaCajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu€ajevima. Prema ¢l. 4 tocka 3 Pravilnika, procjenitelj moze
iskljuciti iz daljnjeg obracuna prije provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja netipine iznose.
U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na odstupanja kupoprodajnih
cijena veca od £30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

Grubim ¢iS¢enjem iz popisa transakcija na Izvatku iz ZKC izbacene su transakcije pod rednim brojevima 1., 2., 5. i
9. zbog velike razlike u cijeni.

Obiljezja poredbenih nekretnina nakon grubog ¢iSéenja
lzvor | k.C.br. k.o. PF?rvorrST:g?uu KLIJ.poprodajna Kupgirj)gr)nia]na Datum ugovora Kateggvrija Ki
(m?) cijena (EUR) EUR/m?2 zemljista max
3. 243/5 SOPOT 517,92 1,93 2.10.2024. 41 -
4, 395/4 VRBANEC 787,67 1,90 13.10.2023. 41 -
6. 1044/5 VRBANEC 2463,72 1,42 25.4.2024. 41 -
7. 850/3 SOPOT 1021,45 1,96 6.5.2024. 4.1 -
8. 3141 VINAGORA 884,78 2,26 20.4.2023. 4.1 -
10. 2627 SOPOT 143,87 1,84 30.4.2024. 4.1 -
1. 850/4 SOPOT 1021,45 1,96 6.5.2024. 4.1 -

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Interkvalitativno izjednadenje je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena katastarskih
Cestica, pribliznih vrijednosti zemljita odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih Cestica do kojih
dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na katastarsku Cesticu koja je predmet procjene
vrijednosti (odstupanja u kakvoci) pomocu koeficijenata za preracunavanje.

Mijera gradevinskog koriStenja odnosi se najCeS¢e na koeficijent iskoristivosti na procjenjivanom zemljistu.
Koeficijent iskoristivosti je odreden prostornim planom, a ako to nije slu¢aj onda se pokuSava utvrditi iz dozvola
koje su izdane na tom podrudju.

Taj podatak mora biti poznat za svaku poredbenu nekretninu ¢&ija se kupoprodajna cijena koristi za procjenu
vrijednosti nekretnine. Razlike u mjeri gradevinskog koriStenja izmedu poredbenih nekretnina i procjenjivane
nekretnine mogu se korigirati odgovaraju¢im dodatcima ili odbitcima jer se mijera gradevinskog koristenja
poredbenih nekretnina uvijek mora ,svesti“ na mjeru gradevinskog koriStenja procjenjivane nekretnine.

KoriStene poredbene cijene, transakcijske vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih
Cestica svojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima procjenjivane katastarske estice ako razlika
u vrijednosti za interkvalitativno izjednagenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.(Pravilnik ¢1.19)

Za korekciju kupoprodajnih cijena zbog razlika u mjeri gradevinskog koristenja zemljiSta namjene M1 i S (Elanak
20. Pravilnika) koriste se tablice iz priloga 11. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).
Zarazlike u vrijednosti katastarskih Cestica koje nastaju zbog odstupanja mjere gradevinskog koritenja za zemljista
Cija je namjena ili pretezita namjena stvaranje prihoda primjenjivat ¢e se linearni pristup (¢lanak 21. Pravilnika)

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Meduvremensko (intertemporalno) izjednacavanije tj. prilagodba trzistu — ¢.6. i 7. Pravilnika o procjeni nekretnina
je postupak preraéunavanija razlika u konjukturi do kojih dolazi zbog promjena op¢ih vrijednosnih odnosa na trZistu
nekretnina tijekom vremena pomoc¢u indeksnih nizova. Indeksni nizovi (bazni indeksi) su nizovi kojima se prate
promjene opcih vrijednosnih odnosa na trzidtu nekretnina tako da se prosjean odnos cijene nekretnine nekog
obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

INDEK S| CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"!
HOUSE PRICE INDICES”

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.

uail postojed [
- stambeni  |stambeni o Jadran Ostalo
Tromjesecje objekti objekti =
Quarter Newly buiit |Existing City of Adriatic Other
dwellings |dwellings |Zagreb coast

2020. a1 12825 107,69 13212 140,79 12539 109,31
Q2 130,57 111,34 13423 142,54 126,30 115,90
Qa3 12975 110,83 13335 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 13745 14545 12761 119,45
P—
2021 Qi 13419 113,37 138,20 14543 132,80 11571
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 13434 122,17
Qa3 141,44 120,30 14556 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 12437
2022. 1 152,25 136,43 155,53 168,83 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145,85 174,95 193,04 160,87 146,19
2023. 1 17356 146,93 178,82 19334 166,65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,83 184,39 204,40 168,50 162,69
Q4 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 16717
2024, Q1 189,41 156,03 195,82 210,30 181,47 170,84
Q2 107 53 163,11 204,12 218,40 188,98 180,96
Q3 202,19 165,56 209,28 220,10 19535 189,95
Indeksi cijena stambenih objekata, Drzavni zavod za statistiku (obja 7_jeno 6.1.2025.)

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 17
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STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

StatistiCka obrada i izradun provode se zbog utjecaja neuobi¢ajenih okolnosti ako kupoprodajne cijene ili drugi
podaci odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim sluc¢ajevima.
Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podatci znacajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu€ajevima. U samom postupku procjene vrijednosti
nekretnina znacajna odstupanja odnose se na pojedinaéna odstupanja kupoprodajnih cijena veca od £30% od
prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednagenja. Znacajno odstupanije ¢lanka moze se odnositi na pojedinaéna odstupanja kupoprodajnih cijena koja
su veta od + dvostrukog standardnog odstupanja od prosjecne kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih
nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma). (Pravilnik €1.4 st.

1i2).

10.1. lzracun vrijednosti zemljiSta na ZK cestici br. 152/5 k.o. Pregrada

Obiljezja nekretnine koja je predmet procjene

Katastarska | Katastarska | Povrsina Povrsina za Vrsta / Mijera grad. Kategorija Dan Dan
Cestica optina (m2) procienu (m2) | Pravilo | koriStenja (kis) | zemljista | vrednovanja kakvoce
152/5 (ZK) | PREGRADA 128 121 1 41 18.1.2025. | 18.1.2025.

Vrijednost zemljiSta dobivamo kao uprosjeCenu vrijednost meduvremenski i interkvalitativno izjednacenih cijena:

Interkvalitativno izjednacenje

Razlika u
lvor | k&br. ko. Vrsta/ kxijsetreangigi's) Mjera grad. koristenja (Pﬁﬁgﬁ 1 Inz;kg:gtcaeﬁmvg ° Cij?r?tie?lj\fon
pravilo poredbene (kis) procjenjivane | - \inika) | cilena EURIm? izjed(rl/ac)v:enja
b
3. 243/5 SOPOT PZ 1 1 1,00 1,93 0%
4, 395/4 VRBANEC PZ 1 1 1,00 1,90 0%
6. 1044/5 VRBANEC PZ 1 1 1,00 1,42 0%
7. 850/3 SOPOT Pz 1 1 1,00 1,96 0%
8. 3141 VINAGORA Pz 1 1 1,00 2,26 0%
10. 2627 SOPOT Pz 1 1 1,00 1,84 0%
1. 850/4 SOPOT Pz 1 1 1,00 1,96 0%
Meduvremensko izjednacenje i izraun
| Korekeijski | Meduvremenski . .
Indeks na dan ugovora | Indeks na dan vrednovanja fakior |ZJegijr;anc:na Odstupanje od prosjeka Kvadrat
odstupanja
A B B/A (EUR/m2) % (apsolutno)
3. 189,95 189,95 1,00 1,93 5% 0,11 0,012
4, 162,96 189,95 1,17 2,21 9% 0,18 0,031
6. 180,96 189,95 1,05 1,49 27% 0,55 0,300
7. 180,96 189,95 1,05 2,06 1% 0,02 0,000
8. 165,78 189,95 1,15 2,59 27% 0,55 0,303
10. 180,96 189,95 1,05 1,93 5% 0,11 0,012
11. 180,96 189,95 1,05 2,06 1% 0,02 0,000
Izvor indeksa: DZS ICSN Prosjek: 2,04
Standardno odstupanje (+): 0,33 16% <30%
Pravilo dva-sigma (z): 0,66
121 m2x 2,04 EUR/m? = 246,84 EUR
Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 18
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TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA
zk k.€.br. 152/5 k.o. Pregrada na dan vrednovanja: AEnIsilR
VRIJEDNOST NEKRETNINE zaokruzeno 247,00 EUR
10.2. lzracun vrijednosti zemljiSta na ZK cestici br. 153/4 k.o. Pregrada
Obiljezja nekretnine koja je predmet procjene
Katastarska | Katastarska | Povrsina Povrsina za Vrsta / Mijera grad. Kategorija Dan Dan

Cestica opcina (m2) procienu (m2) | Pravilo | koriStenja (kis) | zemljista | vrednovanja kakvoce
151/1 (ZK) | PREGRADA 696 378 1 4.1 18.1.2025. | 18.1.2025.

Vrijednost zemljista dobivamo kao uprosjeCenu vrijednost meduvremenski i interkvalitativno izjednacenih cijena:

Interkvalitativno izjednacenje

Razlika u
vor | k&br. ko. Vrsta/ kxijsetreangigi's) Mjera grad. koristenja (Pﬁf:egf'ﬂ In:;:ekg::tcaeﬁm\/: ° | B
pravilo poredbene (kis) procjenjivane | - inika) | cijena EURIm? izjed(rl/ac)v:enja
b
3 243/5 SOPOT Pz 1 1 1,00 1,93 0%
4. 395/4 VRBANEC PZ 1 1 1,00 1,90 0%
6. 1044/5 VRBANEC PZ 1 1 1,00 1,42 0%
7 850/3 SOPOT Pz 1 1 1,00 1,96 0%
8. 3141 VINAGORA PZ 1 1 1,00 2,26 0%
10. 2627 SOPOT PZ 1 1 1,00 1,84 0%
11. 850/4 SOPOT Pz 1 1 1,00 1,96 0%
Meduvremensko izjednacenje i izraGun
| Korekciski | Meduvremenskd . .
Indeks na dan ugovora | Indeks na dan vrednovanja fakior |ZJegijneanc:na Odstupanje od prosjeka Kvadrat
odstupanja
A B B/A (EUR/m2) % (apsolutno)
3. 189,95 189,95 1,00 1,93 5% 0,11 0,012
4. 162,96 189,95 1,17 2,21 9% -0,18 0,031
6. 180,96 189,95 1,05 1,49 27% 0,55 0,300
7. 180,96 189,95 1,05 2,06 1% -0,02 0,000
8. 165,78 189,95 1,15 2,59 27% -0,55 0,303
10. 180,96 189,95 1,05 1,93 5% 0,11 0,012
1. 180,96 189,95 1,05 2,06 1% -0,02 0,000
Izvor indeksa: DZS ICSN Prosjek: 2,04
Standardno odstupanije (+): 0,33 16% <30%
Pravilo dva-sigma (+): 0,66
378 m2x 2,04 EUR/m2=771,12 EUR
) TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA _ 77112 EUR
zk k.€.br. 151/1 k.o. Pregrada na dan vrednovanja: ’

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 19
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UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA TEMELJEM SLUZNOSTI TRASE KANALIZACIJE

U Teretovnici pod C sluznost kanalizacije upisana je u Sirini 1,5 metara. Trasa kojom prolazi kanalizacija na povrsini
Cestice za procjenu duljine je oko 6 metara §to uz Sirinu 1,5 m iznosi 9 m2. Prema navedenom stupnju okrnjenosti,
odreden je postotak umanjenja za zonu gospodarskih aktivnosti kojem predmetno zemljiSte pripada, od 20% sa
koeficijentom uza preraCunavanje od 0,20 (prema prilogu 3. Pravilnika)

Trzi8na vrijednost zemljiSta neoptere¢enog sluznoS¢u vodova iznosi 2,04 EUR/m?

0,20 x9m?x 2,04 EUR/m? =3,67 EUR

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA na dan vrednovanja: 771,12 EUR
UMANJENJE VRIJEDNOST!I temeljem sluznosti trase kanalizacije 3,67 EUR
TI_QZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA umanjena temeljem sluznosti trase 767,45 EUR
plinovoda

VRIJEDNOST NEKRETNINE zaokruzeno 767,00 EUR

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 20
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11. ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izraCuna:

Za dio zemljiSta oznaCenog kao zk k.¢.br. 152/5 k.o. Pregrada u gradevinskom podru¢ju, povrSine od 121 m?
utvrduje se trziSna vrijednost nekretnine na dan 18.1.2025. godine u ukupnom iznosu od:

247,00 EUR
(slovima: dvjestocetrdesetsedam eura i nula centi)

Za dio zemljiSta ozna¢enog kao zk k.¢.br. 151/1 k.o. Pregrada u gradevinskom podru¢ju, povrSine od 378 m?
utvrduje se trziSna vrijednost nekretnine na dan 18.1.2025. godine u ukupnom iznosu od:

767,00 EUR
(slovima: sedamstoSezdesetsedam eura i nula centi)

U prikazanim cijenama nisu ukljuéeni porezi (porez na promet nekretnina i porez na dodanu vrijednost).

Ova je procjena vrijednosti izradena sukladno odredbama Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine® broj 105/15), poredbenom metodom za zemljidte i troSkovnom metodom za stambenu zgradu
na temelju podataka preuzetih s portala eNekretnine te Izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena. Iz navedenog iskaza
podataka zbog neusporedivosti su morala biti izuzete pojedine nekretnine kojima su se karakteristike bitno
razlikovale od predmetne.

Krapina, 22.12.2025. |zradio:
Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 21
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12. PRILOZI
1. Tablica kategorija zemljista
2. Fotodokumentacija
3. Zadatak za izradu procjene
4. lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
5. Prikaz poredbenih transakcija iz sustava eNekretnine
6. ZKulozak
7. Posjedovni list
8.  Uvjerenje o statusu Cestice
9. lzvod iz katastarskog plana
10. Uvjerenje o evidentiranju gradevine
11.  GUP grada Pregrade, izmjene i dopune 2006. god. sa stanjem iz 1988.
12. Potvrda o pregledanom i potvrdenom geodetskom elaboratu
Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 22
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1. Tablica kategorija zemljista

Tablica: Kategorije zemljista prema ¢l. 10. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15:

Kategorija zemljista Znacenje
| kategorija Prva kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske ¢estice na kojima su ispunjeni uvjeti za
izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.
Il kategorija Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske ¢estice na gradevinskom zemljistu za

koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne
moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja

gradnje.

Il kategorija Treca kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske éestice na gradevinskom zemljistu za koje
nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

IV kategorija Cetvrta kategorija zemljiSta obuhvaéa ostalo zemljite izvan gradevinskog podrugja. U

Cetvrtoj kategoriji zemljista razlikuju se:

1. poljoprivredne i Sumske povrSine koje ¢e se na temelju objektivnih znacajki u dogledno
vrijeme iskljucivo koristiti za poljoprivredno i Sumsko gospodarenije. Tu se ubrajaju i zemljista
za koja postoje ograni¢enja u postupku njihove obrade i kori$tenja (primjerice zemljista u
vodozastitnim podrucjima), Sume s ogranicenim nacinom koristenja (primjerice zastitne
Sume i Sume u parkovima prirode i nacionalnim parkovima), neplodne i neobradene povrsine.
2. pogodna poljoprivredna zemljista obuhvaéaju poljoprivredne i Sumske povrSine Ciji
narocito povoljan poloZaj moze utjecati na viSu razinu trzidne vrijednosti zemljista u odnosu
na poljoprivredna zemljista koja su udaljenija od naselja. Znacajke koje upuéuju na pogodna
poljoprivredna zemljidta su:

a) blizina podrucja koja su ve¢ urbanisticki uredena,

b) podrucja za koja se oCekuje daljnji urbanisticki razvoj,

c) narocite privlatne snage okolnih podrucja ili lijepog krajobraznog okolia s dobrom
prometnom povezanosti s urbanim aglomeracijama,

d) kupci katastarskih ¢estica nisu poljoprivrednici,

e) nacin koriStenja nije vezan za poljodjelstvo.

3. povrsine na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti na kojima se namjerava
graditi kamp, igralidte za golf ili drugo sportsko-rekreacijsko igraliSte na otvorenom prema
uvjetima propisanim posebnim zakonom kojim se ureduje podrucje prostornoga uredenja.

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 23
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2. Fotodokumentacija

Cestica 152/5 k.o. Pregrada

Cestica 151/1 k.0. Pregrada

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431
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Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431
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3. Zadatak za izradu procjene

REPUBLIKA HRVATSKA

KRAPINSKO-ZAGORSKA ZUPANIJA

GRAD PREGRADA
GRADONACELNIK

KLASA:940-01/24-01/29
URBROJ: 2140-5-02-25-05
U Pregradi, 16. sije¢nja 2025.

WG|

BE4BFC3D-00C8-4B7C-ADAC-4BB9C44C599

URED OVLASTENOG
INZENJERA GRADEVINARSTVA
ANTE RADAK,

Trg Ljudevita Gaja 16

KRAPINA

PREDMET: Procjena trZi$ne vrijednosti nekretnine na podru¢ju grada Pregrade

Molimo Vas da nam sukladno vaze¢im zakonskim propisima izradite procjenu trzisne
vrijednosti nekretnina koje se nalaze u Pregradi, na podrucju katastarske opéine Pregrada, koje
detaljnije opisujemo u tekstu kako slijedi:

1. LOKACIJA NEKRETNINA: Grad Pregrada, k.o. PREGRADA

2. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA PROCJENJIVANIH NEKRETNINA:

Zemlji$noknjizna oznaka | Katastarska oznaka Katastarska opcina
cestica
Kébr. 153/5 612/2 Pregrada
Kébr. 153/4 612/2 Pregrada
Kébr. 153/1 610,611 Pregrada
K&br. 152/6 610 Pregrada
Kc&br. 152/5 608/2 Pregrada
Kébr. 151/1 609 Pregrada

3. DAN VREDNOVANIJA: 18.01.2025.

4. DAN KAKVOCE: 18.01.2025.

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431
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5. STATUS ZEMLJISTA PREMA PPUO PREGRADA:

Navedene nekretnine nalaze se unutar granica podrucja javne i drustvene namjene (D3-
skolska) sukladno odredbama Prostornog plana uredenja Grada Pregrade (..SluZbeni
glasnik Krapinsko-zagorske Zupanije™ 18/15, 43/19, 55/21 i 2/22- pro¢isceni tekst).

6. SVRHA PROCIJENE (vrsta pravnog posla): Darovanje nekretnina- prijenos prava

vlasnidtva bez naknade.

PRILOZI:
- e-izvadak iz zemljidne knjige
- e-izvadak posjedovni list.

Za sve daljnje informacije ili u slu¢aju potrebe dostave dodatne. 049/376-052 ili na
mail: grad@pregrada.hr
Zahvaljujemo na razumijevanju i suradnji i molimo Vas za hitnost!

S postovanjem

GRADONACELNIK

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 27
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s:::g- “"gm"' m”‘:l:‘l&- BENKOVO - SUMA | BENKOVO-SUMA | SENKOVOD -SUMA
Suma Suma
-
~
3
PROVEDENA PROVE! PROVE! A PROVEDENA PROVEDENA PROVE|
g = S EVALUACUA EVMU;'Em EVALUm EVMU::DA EVALU:UA EV‘LU:E"L\:
g
N
a

lod3

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
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Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.

Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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Napomene:
-

2

H I XE NAPOMENA
1 :: :;:gr PREDMET 3 SINE 2478 M2
2 l:‘;‘g’n‘ PREDMET KUPOPROOAJE JE PASNIAK.
5 :mm PREDMET JE U NARAVI
B Xv;:':ﬁc PREDMET KUPOPRODAJE SU KEBR.1044/17 1 1044/15 K.0. VRBANEC.
7 k"i‘ ;;:gr PREDMET KUPOPRODAJE SU KCBR.850/3 1850/4 U K.0. SOPOT.
8 o PREDMET KUPOPRODAJE JE VINOGRAD.
1 k"i' ;.f%‘r PREDMET XUPOPRODAJE SU KEBR.830/3 1850/4 U K.O. SOPOT.

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi ULICA STJEPANA SKREBLINA , PREGRADA odnosno na k.¢. 4295; 1309/2;
612/2;612/1; 611; 610; 609; 608/2 k.0. VINAGORA, PREGRADA; SOPOT, PREGRADA; PREGRADA, PREGRADA; PREGRADA, PREGRADA; PREGRADA,
PREGRADA; PREGRADA, PREGRADA; PREGRADA, PREGRADA; PREGRADA, PREGRADA.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliZnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koridtenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/25-01/05

URBROJ: 2140-05-02/3-25-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
NEDELIKO HALUZAN

KRAPINA, 20.1.2025. ?’l‘r:nn: :;;p::o

Datum: 2025.01.20
14:10:40 +01'00"

M

POJASNJENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP - kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, PS — pravo sluknosti, PG — pravo gradenja, 7S — zakup uz prave slulnosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - polj zemljidte, GZ — grad k 82 - umsko ljidte, PNZ - zemljiSte, ST - stan/apartman, G — garata, PGM —parkiro
garaino mjesto, VPM — vanjsko-parkimo mjesto, OK — da-obiteljska kuca, KPB - zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
1grada, PZG — poslovna zgrada, VZG — videstambena 2grada, SKL— skladi!le SP - spremidte, RN — razlitite nekretnine , OS - astalo, RU - rulevine

ijska, 12 - -p ka, E - povrdine za H l ‘saruvim jsko palje), E1 - povriine 2a i
sirovina— ke, E2- dine 2a iskoris! je i Inih sirovina - ine vode, E3 - povriine 2a je i Inih sirovina — ostalo, H - povriine uzgmh!u
{akvakultura), K - posk jena, K1 - pos jena - fito usluna, K2 - posk jena - Hito trgovacka, K3 - jena - Ino servisna, T-
ck jt T1- i i j hotel, T2 - = naselje, T3 - j kamp, R -
ko - rek LR1-3% 5 ijsk goﬂgrdi!.te(PPLPPGZ_PPPPO PPUO/G), R2 - Iportsko - rekreacijska - jahadki hipodr

(WLPPGZ,PP?POPPUO/G) R3 - iportsko - relueacbjsu namjena - centar 2a zimske iportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - iportsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - iportsko - rekreacijska namjena - centar 2a vodene dportove (m,Ppcz PPPPO,PPUO/G), P - paljopr tho iskljui P1-
poljoprivredno tlo - asobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredne e - vrijedno obradivo tlo, P3 - p dno tio - ostala diva tla, § - Sumlsklplhowmnenam'n $1-
Juma — gospodarska, $2 - fuma - 2aititna Suma, 53 - Suma - Suma b jene, P3 - ostalo polj dno tlo, !unel!umsko zemljiste, V - vodne povriine (vodotod, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebru i 1S - povriine inf) ‘sumc-m,s- M- e Ml- jed -

bena, M2 - mjy -p posl M3 - mjek - p je, M4 - mjed jena - i D
-javnai e D1 -javnai — upravna, D2 - javna i drud - D3-javnaidi —zd D4 - javna i drudtvena
namjena — predikolska, DS - javna i drudtvena nam]ena kolska, D6 - jawna i druitvena namjena - moloue-ﬁue D7 - javna i druitvena namjena — kultura, DB - javna i drudtvena
namjena — vjerska, L - turisticka - luka L1- icka - luka - ite, L2 - turisticka - luka - icka luka, L3 - icka - luka

rina, L4 - &ka - luka jene - nauticki centar, R1- 4poﬂska rekreacijska namjena - Sport (GUP, UPU, DPU), R2 - 3portsko rekreacijska namjena -

rekreacija (GUP UPU, DPU), R3 - 3portsko rekreacijska namjena - kupalite (GUP, UPU, DPU), Z - zaltitne zelene povriine, Z1 - jawne zelene povrdine - javni park, 22 - javne zelene
powriine —igraliSte, Z3 - javne zelene dine - ste, vrt, | - (2G) proizvod; jena (GUP, UPU, DPU), G - (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), 22 - (2G) gradske park-

dume (GUP, UPU, DPU), Z3 — (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 - (2G) javne gradske povriine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB - (ZG) groblje

NAMJIENA: GP_| )-8 podrudje - izgradeni dio, GP_! 0- podrucje - dio, 1 - n- ! jena -

30d3

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 30
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5. Prikaz poredbenih transakcija u sustavu eNekretnine

Prikaz odabranih poredbenih transakcija za procjenu zemljista u sustavu eNekretnine:

Transakcija br. 3.

Informacije =)
Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena )
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 2186073

Datum pregleda 22.1.2025.

Vrsta nekretnine POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)

1D PN (PU) 5378961

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugoverza u ZKC-u 08.10.2024

Povr3ina u prometu 517,92

Vrijednost nekretnine (KN) 7.534,50

Vrijednost nekretnine (EUR) 1.000,00

Datum ugovora 02.10.2024

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podiijeZe placanju PDV-a NE

* Stopa PDV-3 (%) 25

« PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE

« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA

A SOPOT, PAVLOVEC PREGRADSKI, VRHI _

Clenown! vk PREGRADSKI, MARINCI, STIPERNICA - SUMA
Pretefita namjena cjenovnog bloka 515 - SUMA - GOSPODARSKA

Transakcija br. 4

Informacije 23

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1972412
Datum pregleda 22.1.2025
Vrsta nekretnine POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE (PZ)
ID PN (PU) 5117072
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 23.10.2023
Povr3inz u prometu 787,67
Vrijednost nekretnine (KN) 11.301,75
Vrijednost nekretnine (EUR) 1.500,00
Datum ugovora 13.10.2023

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljita u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a NE

« Stopa PDV-3 (%) 25

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA

4 SVETOJURSKI VRH, BUSIN, KLENICE,

Senovnl bloke VALENTINOVO, BENKOVO - SUMA
Pretedita namjena cjenovnog bloka 515 - SUMA - GOSPODARSKA

Z

Transakcija br. 6.

Informacije A

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 2109769

Datum pregleda 22.1.2025.

Vrsta nekretnine POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)

1D PN (PU) 5274531

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugoveora u ZKC-u 02.05.2024

Povrdina u prometu 2.463,72

Vrijednost nekretnine (KN) 26.370,75

Vrijednost nekretnine (EUR) 3.500,00

Datum ugovora 25.04.2024

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati. VRBANEC 1044/5
« Promet podlijeZe placanju PDV-2 NE 3 o 1OBb 20
* Stopa PDV-a (%) 25 4/144 B
« PDV ukljuZen u prikazanoj cijeni NE Zupanija
« Optiranje NE

Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA

SVETOJURSKI VRH, BUSIN, KLENICE,
VALENTINOVO, BENKOVO - SUMA

Pretefita namjena cjenovnog bloka 515 - SUMA - GOSPODARSKA

Cjenovni blok

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 31
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Transakcija br. 7.

Informacije

Naziv atributa
1D ZKC
D
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsinz u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

pregleda

neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podiijeZe placanju PDV-a

» Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

Vrijednost atributa

POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
5286524

KP - KUPOPRODAJA

20.05.2024

1.021,45

15.069,00

2.000,00

06.05.2024

PROVEDENA EVALUACDIA

SOPOT, PAVLOVEC PREGRADSKI, VRHI _
PREGRADSKI, MARINCI, STIPERNICA - SUMA
515 - SUMA - GOSPODARSKA

Transakcija br. 8

Informacije

Poljoprivredno zemljite (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.
« Promet podlijee placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)
« PDV ukljuen u prikazanoj cijeni
* Optiranje
Status podatka
Cjenovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

Vrijednost atributa
1876260
22.1
POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE (PZ)
4990692
KP - KUPOPRODAJA
26.04.2023
884,78
15.069,00
2.000,00
20.04.2023

PROVEDENA EVALUACIJA

VELIKA GORA, MALA GORA, GABROVEC,
VINAGORA, VRH VINAGORSKI - SUMA
515 - SUMA - GOSPODARSKA

Transakcija br. 10

Informacije

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povr3inz u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

» Promet podiijeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

« PDV ukljuen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

Pretezita namjena cjenovnog bloka

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljita u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

22.1.2025
POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
5278820

KP - KUPOPRODAJA

08.05.2024

143,87

1.996,64

265,00

30.04.2024

2630/17

PROVEDENA EVALUACDA

SOPOT, PAVLOVEC PREGRADSKI, VRHI _
PREGRADSKI, MARINCI, STIPERNICA - SUMA
15 - SUMA - GOSPODARSKA

2630/18

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.

Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 32



Procjembeni elaborat trziSne vrijednosti nekretnine PE-A002-25-1

Transakcija br. 11

Informacije A

Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 2118354
Datum pregleda 22.1.2025.
Vrsta nekretnine POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
ID PN (PU) 5286524
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 20.05.2024
Povrsina u prometu 1.021,45
Vrijednost nekretnine (KN) 15.069,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 2.000,00
Datum ugovora 06.05.2024

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-3,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-z NE
* Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenovni blok SOPOT, VISNJEVEC - GRADEVINSKO 2
| Pretezita namjena cjenovnog bloka M - GRADEVINSKA PODRUCIA NASELIA

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 33
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6. ZK ulozak
A NESLUZBENA KOPIJA
e
a
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Zlataru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PREGRADA
Stanje na dan: 10.01.2025. 12:13 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 323985, PREGRADA Broj ZK uloska: 565
Broj zadnjeg dnevnika: Z-4274/2023
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj Povrsina
Rbr. | Zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv | m2
Cestice)
1. [15111 ULICNA VJEZBAONICA "STREET WORKOUT" 696
ZEMLJISTE ZA SPORT | REKREACIJU 696
UKUPNO: 696
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
5. Vlasnicki dio: 1/1
JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI
GRAD PREGRADA, OIB: 01467072751, UL. JOSIPA K. TUSKANA 2, 49218 PREGRADA

C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 21.06.2019.g. pod brojem Z-7076/2019

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.. 151/1, RIESENJE UREDA
DRZAVNE UPRAVE, SLUZBE ZA GOSPODARSTVO | IMOVINSKO-PRAVNE
POSLOVE, ISPOSTAVA PREGRADA, KLASA:UP/1-943-04/18-01/08, URBROJ:
2140-08-02/1-19-8 07.05.2019, POTVRDE O UPLATI, radi izgradnje sustava
prikupljanja i odvodnje otpadnih voda Aglomeracije Pregrada - u povrSini
sluznosti od 27,8 m2. Trasa kanalizacije, Sirine 1,5 m, prolazi zapadnim dijelom
parcele na udaljenosti cca 4 do 7 m od juzne mede u duljini 10,7 m. Na parceli se
nalazi preljevni objekt PO-3 povrsine 14,5 m2, te reviziono okno, dimenzije fi100,
povrsine 1,13 m2

VIOP D.0.0., OIB: 73492360733, ULICA STJEPANA RADICA 17, 49218
PREGRADA

Zemiji$noknjizni izvadak (datum | vrijeme izrade) 10.01.2025. 12:19:12 Stranica: 1

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 34



Procjembeni elaborat trziSne vrijednosti nekretnine PE-A002-25-1

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 323985, PREGRADA Broj ZK uloska: 565
C
Teretovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa | Iznos IPrimjedba
2.1 Zaprimljeno 08.06.2022.g. pod brojem Z-7193/2022 Zabiliezba

ZABILJEZBA, POSTUPAK IZVLASTENJA, PRIJEDLOG VIOP D.O.0.
PREGRADA, S. RADICA 17, KLASA:325-01/21-01/151, URBROJ:2214/3-01-22-
13 28.01.2022, PRIJEDLOG ZA ZABILJEZBU NEPOTPUNOG IZVLASTENJA,
RADI IZGRADNJE SUSTAVA ZA PRIKUPLJANJA | ODVODNJE OTPADNIH
VODA AGLOMERACIJE PREGRADA, UPRAVNOG ODJELA ZA OPCU
UPRAVU | IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE KZZ, KLASA:943-02/22-01/03,
URBROJ:2140-14-02-14-22-1 24.03.2022, nepotpunog izvlastenja radi izgradnje
sustava prikupljanja i odvodnje otpadnih voda Aglomeracije Pregrada za korist
VIOP d.o.0. Pregrada, u povrsini od 45,2 m2 - trasa kanalizacije $irine 1,5 prolazi
parcelom uz sjevernu medu u duljini 25.6 m, unutar trase nalaze se 2 revizijska
okna fi 100 cm, ukupne povrsine 1,60 m2, na kébr. 151/1 u Al.

3.1 Zaprimljeno 12.07.2022.g. pod brojem Z-8610/2022

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.¢. 151/1, RIESENJE UPRAVNOG
ODJELA ZA OPCU UPRAVU | IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE KZZ, KLASA:
UP/1-943-04/22-01/52, URBROJ:2140-14-02-04-22-10 07.06.2022, POTVRDA O
IZVRSENOM NALOGU, BROJ NALOGA:2022297086567, 2022297086570,
2022297086572, 2022297086573 06.07.2022, radi izgradnje sustava prikupljanja
i odvodnje otpadnih voda Aglomeracije Pregrada - u povrsini od 45,2 m2 - trasa
kanalizacije, Sirine 1,5 m, prolazi ¢esticom uz sjevernu medu u duljini 25,6 m,
unutar trase nalaze se 2 revizijska okna fi 100 cm, ukupne povrsine 1,60 m2,

VIOP D.0.0. ZA VODOOPSKRBU | ODVODNJU, OIB: 73492360733, ULICA
STJEPANA RADICA 17, 49218 PREGRADA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 10.01.2025.

Zemiji$noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 10.01.2025. 12:19:12 Stranica: 2

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 35
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v NESLUZBENA KOPIJA
o
REPUBLIKA. HRVATSKA

Opcinski sud u Zlataru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PREGRADA

Stanje na dan: 10.01.2025. 11:57 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 323985, PREGRADA Broj ZK uloska: 371
Broj zadnjeg dnevnika: Z-4274/2023
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj Povrsina
Rbr. | Zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv | m2
Cestice)
1. 152/5 ORANICA U PREGRADI 128
UKUPNO: 128
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD PREGRADA, JOSIPA KARLA TUSKANA 2

C

Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos |Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 10.01.2025.

ZemlijiSnoknjizni izvadak (datum | vrijeme izrade) 10.01.2025. 12:02:53 Stranica: 1

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 36



Procjembeni elaborat trziSne vrijednosti nekretnine PE-A002-25-1

7. Posjedovni list

NESLUZBENA KOPIJA

:‘:ﬁ
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KRAPINA

ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA
PREGRADA

Stanje na dan: 10.01.2025. 12:18
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PREGRADA (Mbr. 323985)
Posjedovni list: 2039

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe ()1

1/1 JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI - GRAD PREGRADA, ULICA JOSIPA KARLA 01467072751
TUSKANA 2, 49218 PREGRADA, HRVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim Cesticama

Broj Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe katastarske - . | Posebni
=1 .2 . R X o . |Povr3ina/ Broj 5 —_
| 5| katastarske [Eestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade 2 rezimi
609 ULICNA VJIEZBAONICA "STREET WORKOUT" 696| 10 KI
ZEMLIJISTE ZA SPORT I REKREACIU 696
Ukupna povriina katastarskih Cestica 696

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

Znacenje oznaka pravnih rezima: KI-.KOMUNALNA INFRASTRUKTURA.

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 37
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NESLUZBENA KOPIJA

:;I ;
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KRAPINA

ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA
PREGRADA

Stanje na dan: 10.01.2025. 11:57
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PREGRADA (Mbr. 323985)
Posjedovni list: 1285

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe [0)1:
1/1 GRAD PREGRADA, ULICA JOSIPA KARLA TUSKANA 2, PREGRADA, HRVATSKA 01467072751
(VLASNIK)

Podaci o katastarskim Cesticama

;_‘ s Broj .-\dr.t-sa katz.lstarske Cestice/Nacin |.1porlbe k-tas’ta.rske' Povrsina/ Broj Posebrsi r
| & | katastarske [Eestice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
1 KUNA GORA 19141 16
KAMENOLOM 19141
608/2 MOKRICE 128 9
LIVADA 128
611 PREGRADA 641| 10
LIVADA 641
61272 PREGRADA 246 10
LIVADA 246
630/2 PREGRADA 998| 6
MRTVACNICA 210
CESTA 788
641/1 RUDARSKA ULICA 3521 6
LIVADA 352
64172 PREGRADA 173] 6
LIVADA 173
648 RUDARSKA ULICA 622 6
LIVADA 622
657 RUDARSKA ULICA 601 6
VOCNJAK 601
660 RUDARSKA ULICA 205 6
DVORISTE 205
663 RUDARSKA ULICA 263 6
STAMBENA ZGRADA, Pregrada, RUDARSKA 97
ULICA |
DVORISTE 166

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 38
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o Broj Adr.esx knh'lstarske Cestice/Nadin t‘lpornbe kntns'hl.rskt' Povrsina/ Broj Posebn.i .
g2 kzt'lst?rske Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
695 DACKIDOM CESARCA 1/1 2180 9
POSLOVNA ZGRADA, DACKIDOM CESARCA 1/1 740
DVORISTE 1440
711 ULICA 1941 9
ULICA 1941
725/1 PREGRADA 958| 9
CESTA 958
732/3 ULICA 713 9
ULICA 713
111 GORICA 221 9
PUT 221
1260/1 ULICA LIUDEVITA GAJA 132) 9
PUT 132
1261/1 ULICA LIUDEVITA GAJA 3133 9
LIVADA 3133
126172 ULICA LIUDEVITA GAJA 191] 9
LIVADA 191
1262 ULICA LIUDEVITA GAJA 128 9
LIVADA 128
1277/1 PREGRADA 1656 9
JAVNA ZGRADA, Pregrada, ULICA LJUDEVITA 156
GAJA 34
DVORISTE 1500
127712 PREGRADA 2| 9
DVORISTE 90
1404/1 Ulica Slavoljuba Kantocija 298 10
PASNJAK 298
1656/3 LOPATE 290 16
LIVADA 290
1657/2 LOPATE 301 16
LIVADA 301
1665/2 LOPATE 85| 12
LIVADA 85
1692/1 MOKRICE 278| 12
LIVADA 278
1697/3 MOKRICE 282 12
LIVADA 282
1706/1 LOPATE 749 16
LIVADA 749
1707/1 LOPATE 69| 16
LIVADA 69
1986/2 LOPATE 34| 16
LIVADA 34
2124/1 LOPATE 1578 16
LIVADA 1578

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 39
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= Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske Povrsina/ Broi Posebni
N g katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 S D L{ pravni Primjedba
Cestice zgrade = rezimi
3657/1 VRHI PREGRADSKI 1630 15
GOSPODARSKO DVORISTE 964
DVORISTE 666
4399 LOPATE 18878
PUT 18878
Ukupna povrSina katastarskih Cestica 59185

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnidtvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu.

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 40
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PE-A002-25-1

8. Uvjerenje o statusu cestice

ID: P20250109-1674645-Z30
. UBLIKA HBVATSKA
PINSKO-ZAGORSKA ZUPANIJA
IAD PRECRADA

v lo.ol 20>

REPUBLIKA HRVATSKA J ks '
Krapinsko-zagorska Zupanija o h 5 9ig
Upravni odjel za prostorno uredenje,
gradnju i zastitu okolisa

Pregrada

KLASA: 350-01/25-10/000007
URBROJ: 2140-08/21-25-0003
Pregrada, 16.01.2025.

Krapinsko-zagorska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoliga,
Pregrada, OIB 20042466298, na temelju &lanka 160. Zakona o opéem upravnom postupku
(Narodne novine, broj 47/09 i 110/21), rjesavajuci po zahtjevu koji je podnijela tvrtka GRAD
PREGRADA, HR-49218 Pregrada, ULICA JOSIPA KARLA TUSKANA 2, OIB 01467072751,
izdaje

UVJERENJE O STATUSU CESTICE

S danom 16.01.2025. godine, zemljiste ozna&eno kao:

- 612/2,610, 611, 610, 608/2 i 609 k.0. Pregrada, nalazi se unutar granica podrucja javne
i drustvene namjene (D5 — $kolska)
Cinjenice su utvrdene uvidom u sliedecu prostorno plansku dokumentaciju:
~ Prostomi plan uredenja Grada Pregrade (Sluzbeni glasnik Krapinsko-zagorske Zupanije
broj 18/15, 43/19, 55/21 i 2/22-procisceni tekst)

Oslobodeno od pla¢anja upravne pristojpe prema &lanku 8. Zakona o upravnim pristojpama
(Narodne novine, broj 115/16 i 114/22).

STRUCNA SURADNICA ZA PROSTORNO
UREBENJE | GRADNJU
Josipa Horvat, bacc.ing.aedif.

DOSTAVITI:

~ elektronicku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ispis
elektronicke isprave putem poste

— GRAD PREGRADA
HR-49218 Pregrada, ULICA JOSIPA KARLA TUSKANA 2

NA ZNANJE:
— elektronicku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

KLASA: 350-01/25-10/000007, URBROJ: 2140-08/21-25-0003 n
Ova elektronicka isp polpi: Je kvalificiranim elektroniékim potpi: kladno EU uredbi 910/2014/EU
(e/DAS Regulation), a isti je vidljiv na posijednjoj nenumerirancj stranici. {zvor pouzdanosti je Eyroposn Union
Trusted Lists (https://esignature.ec.europa.eu/efdaftl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pedat.

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431
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JOSIPA HORVAT

Potpisano; 16 012025

A L
O [ 2

Elektronigki potpis

subladno uredts (EU) bref 3902014
Vierodostojnost ovog dokumerta mokele provjerd
skenraniprn QR bnda Sterranjer ovo koda, suskv Ca

38 greusmierd ra skanice avornika owog dohamenta,

ko ko biste mogli poterdi aulentitnost. Njegovs

verodosbojnest u oven digtanom oy, valana je

shvieina pofpisanom dokumentu u fisdkonm cblku

KRAPINGKO-ZAGORSKA ZUPANUA

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431
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B ————

KRAPINSKO - ZAGORSKA ZUPANIJA
GRAD PREGRADA
Naziv prostornog plana:

PROSTORNI PLAN UREPENJA GRADA PREGRADE
PROCISCENI GRAFICKI DIO - KARTOGRAFSKI PRIKAZI

Naziv kartografskog prikaza:

4. GRADEVINSKA PODRUGJA
LIST 23/47

Broj kartografskog prikaza: Mjerilo kartografskog prikaza:

23/47 1:5000
Objava protiséenog teksta:

Sluzbeni glasnik Krapinsko-zagorske Zupanije” broj 2/22

Odluka o izradi Plana:
(0) Odiuka o kzradi Pro g plana nja Grada Preg r&mnmkmwmwwwmnha)
1) Oﬁhowtmmldwummmmdmmmwmt“ 0 ¥ lje" broj 1/18)
) g;;t‘:nohnﬂll.‘—; 1 dop P g plana nja Grada Preg lekwmngmbww
Javna rasprava objavijona je: Javni uvid odrZan:
(0) 13.22015.i7.5.2015. (0) od23.2 2015, do 24. 3. 2015. i od 18, 5. 2015, do 28, 5. 2015,
(1) 16.72019. (1) od24.72019, do 2. 8. 2019.
(2) 1.10.2021, (2) od 5. 10. 2021. do 19. 10. 2021,

Objava Odluke o donodenju Plana, suglasnost na Plan, struéni izradivaé | odgovorni voditelj izrade:

(0) Odiluka o donodenju Prostornog plana uredenja Grada Pregrade, ("Slu2beni glasnik Krapinsko-zagorske Zupanje” broj 18/15);
suglasnost na Plan: Javna Zavod za p uredenje Krapinsko-zagorske Zupanije, temeliem &lanka 188, Zakona o
prostomom uredenju ("Narodne novine” broj 153/13, a u svezi &anka 98, Zakona o prosto denju i gradnji ("N novine"
broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 | 5012 - KLASA: 350-02/13-01/19, URBROJ: 2140-20-01-15-74 od 14. 7. 2015, godine); struéni
zradivac: Javna ustanova Zavod za p denje Krap Zupanije, Krapi Mlsmzodgmmdnivodibl
izrade: Tea Erceg, dipling.arh., oviadtena arhitektica

(1) Odluka o donoSenju . izmjena | dopuna Prostomog plana uredenja Grada Pregrade, ("Sluzbeni glasnik Krapinsko-zagorske
2upanije” broj 43/18); suglasnost na Plan: ne pribavija se temeljem &lanka 108. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine"” broj
153/13 | 85/17; misljenje na plan ne pribavija se temeljem &anka 107 stavak 4, Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine” broj
153/13!65"7);MM3tJmmnwavaodnpmmmouMkamp*-“ Zupanije, Krapina, Magist

o Lo

2 oamoummlumupmmmmmn«.csumigmmv ipanij
broj 55/21); suglasnost na Plan; Javna ust Zavod za p uredenje Krapinsko-zagorske Zupanije, temeljem &anka 107.
Zakona o p nju ("N novine” broj 153/13, 85/17,114/18, 39/18 | 968/19), KLASA: 350-02/21-01/13, URBROJ:
2140-20-01-21-06 od 23, 11. 2021. godine); struéni izradivag: CPA d.0.c. Zagreb, Odranska 2; odgvomi vodite] izrade: Tomislav
Doledki, dipl.ing.arh,, oviasteni arhitekt urbanist

insko-zagorske 2

Pravna osoba koja Je izradila pro¢i$éeni elaborat:

"‘1 CPA CENTAR ZA PROSTORNO UREDENJE | ARHITEKTURU d.0.0., Zagreb, Odranska 2, www.cpa.com.hr

Gradsko vijete Grada Pregrade Prodsjednica Gradskog vijeéa:

[

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431
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PROSTORNI PLAN UREPENJA

GRADA PREGRADE |
PROCISCENI GRAFICKI DIO - KARTOGRAFSKI PRIKAZI

4. GRAPEVINSKA PODRUCJA

LIST 23/47 S
e M 1:5000 Q
TUMAC ZNAKOVA !
f=—— GRANICA GRADA
— GRANICA NASEDA

Razvoj i uredenje prost
i N vl lusdenjoprostors e b St
GRADEVINSKA Pomwa NASELJA
mjedovka namjena bez
MJFSOVIIA NAMJBM
STAMBEMA NAMIENA
JAVNA T DRUSTVENA NAMJENA
D1 - upravna; D3 - D4 - predikolska; DS - Skolzka | VS; D6 - kultiena; D7 - vierska
GOSPODARSKA NAM]ENA PROIZVODNA I POSLOVNA

GOS KA * OVNA
o PODARS NN‘;\‘MJaENA POSL/
GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELISKO TURISTICKA

SPORTSKO REKREACIISKA NAMIENA

POVRSINE INH!ASTRUKTURNIH SUSTAVA
152 - zvoriSta; 154 - parkiralidte; 1S5 - pielatka 2ona

AUTOBUSNI KOLODVOR
JAVNE ZELENE POVRSINE
GROBLJE

VODNE POVRSINE - jezero Gorica

VODOZASTITNO PODRUCIE - 1, I1, | 111 zona zaitite
Izvorita - Pregrada Bl | B2; Kostel

ZONA ZASTITE KULTURNE BASTINE

KULTURNI KRAJOLIK

ZNACAJINI KRAJOBRAZ

ZK1 - doanapotpanuuﬁm ZK2 - padine br| ram-oollmpo(nul(osm
ZK3 - dolina potoka PI 2ib - vinograds) b

Ng)

@ 1 \43»‘2?‘ ————  GRANICA GRADA
T < —ed == GRANICA KATASTARSKE OPCINE

\ 56 =Vinagora, S=Sopot, K=Kostel, PL=Plemens&na,
’Qﬁ‘ 47_ E'v'mﬂa. G=Gorjakovo, C=Cigrovec, VR=Vrbanec)

) SPOMEN'I& PmlNE ARHITEKTURE
6 PA!:K-SUMA
[P =l grenny OBUHVAT IZRADE UPU-a
111-_5“‘4.7 . UPU 2 - groblje Pregrada - planirani dio;
5 6 7 SK ?.rf/1 postojede | planizano Cestovnﬁlrpmmet -
Bt 4 Dl p—
L }& r1l=, ' OSTALE (NERAZVRSTANE) CESTE
1 12 l113 %\lé/ <3
20| 21|23 | 2324 s
@/ﬁg 28 29 730\”3&_
\32 | 38 | 247 3s,[ 36 \7]
%9

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 44
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Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 45
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9. lzvod iz katastarskog plana

| u
"
g NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA Ko PREGRADA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KRAPINA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA PREGRADA

kébr.: 6082

Stanje na dan: 21.01.2025.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000

/57171

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 46
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PE-A002-25-1
o
.
g NESLUZBENA KOPLJA
_REPUBLIKA HRVATSKA Ko. PREGRADA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K br- 600
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KRAPINA

ISPOSTAVA 7ZA KATASTAR NEKRETNINA PREGRADA
Stanje na dan: 21.01.2025.
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mijerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1

PotoE_m Kosteljina

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431
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10. Uvjerenje o evidentiranju gradevine

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 48
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR KRAPINA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA PREGRADA

KLASA: 938-08/25-02/3
URBROJ: 541-13-02-01/1-25-2
PREGRADA, 20.01.2025

Ispostava za katastar nekretnina Pregrada, OIB: 84891127540, na temelju ¢l. 168. Zakona o drZzavnoj
izmjeri i katastru nekretnina (»Narodne novine«, br. 112/18, 39/22 1 152/24) , ¢l. 159. Zakona o opéem
upravnom postupku (»Narodne novine«, br. 47/09 1 110/21), a na zahtjev RADAK ANTE, OIB:
51046907923, TRG DR. LIUDEVITA GAJA 16, 49000 KRAPINA, HRVATSKA izdaje se:

UVJERENJE
Utvrdeno je da za katastarsku Eesticu broj 608/2, 609, 610, 611 i 612/2, katastarska op¢ina
PREGRADA postoji snimka iz zraka iz 1967. godine (prije 1968. godine), te je identifikacijom
utvrdeno da na istom nije vidljiva traZena gradevina.
Sastavni dio ovog uvjerenja je preslika katastarskog plana i preslika snimke iz zraka.
Ovo se uvjerenje izdaje u svrhu dokazivanja da je gradevina evidentirana prije 15.02.1968. te se u

druge svrhe ne smije uporabiti.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16 1 114/22) te Uredbi o tarifi
upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. br. 1. 1 Tar. br. 4. ne

naplacuje se.

Izradio/la: Sluzbena osoba:

Viktor Stih, dipl.ing.geod Viktor Stih, dipl.ing.geod
Voditelj ispostave Voditelj ispostave
Priloga: 2

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 49
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Naziv izdavatelja Zajednicki Naziv izdavatelja ) N _
doku ta informacijski sustav certifikata Fina RDC 2020, Financijska agencija, HR
Vrijeme izdavanja Serijski bro)
jem = j 20.01.202509:34 j ‘l 219101366530024844898190099566068880883
dokumenta certifikata
Algoritam potpisa RSA
Kontrolni broj 71692094338bd82e4
QR koda denog na ovom zapisu moZete provjeriti toénost podataka. Isto mozZete uiniti i na
internet adresi https://oss.ur ja.hr/public/p iDok Inog broja. U oba slucaja sustav e
prikazati izvornik ovog dokumenta. U sluéaju da je ovaj id prikazanom i u digitalnom obliku, Drzavna
geodetska uprava potvrduje tofnost dok i stanje podataka u trenutku izrade isprave.
Napomene -

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 50
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|| ||
oy
e
REPUBLIKA HREVATSKA K.o PREGRADA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&.br: 6082

ISPOSTAVA 7ZA KATASTAR NEKRETNINA PREGRADA

PREGRADA, 20.01.2025.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Ovaj izvod iz katastarskog plana je prilog uvjerenju: 938-08/2025-02/3
Mijerilo 1:2000
Izvorno mjerilo 1:1000

Stuzbena osoba: Viktor Stih, dipl ing geod
Voditelj ispostave

VI KTO R Dighally signed by VIETOR §TIH
STI H Dafte: 203501 230 09:32:00 +0100°

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 51
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR KRAPINA

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA KRAPINA Zadatak:
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA KARLOVAC KRAPINA 1967
PREGRADA 5 =
Godina snimanja: 1967
Niz: 129
Datum ispisa: 20.01.2025. Broj snimka: 6155
KOPILJA SNIMKE IZ ZRAKA

Nema vidljivih gradevina na predmetnim parcelama

Izradio: Ovlastena osoba:
Viktor Stih Viktor Stih
VIKTOR S meaty
Date: 2025.0120
STI H 09:03:27 +01'00

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 52
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11. GUP grada Pregrade iz 1988.
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Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 53
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Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
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12. Potvrda o pregledanom i potvrdenom geodetskom elaboratu

ol
3
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KRAPINA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA PREGRADA

KLASA: 932-06/24-02/221
URBROJ: 541-13-02-01/1-25-3
PREGRADA, 03.01.2025

Ispostava za katastar nekretnina Pregrada, OIB: 84891127540, na temelju odredbe ¢l. 160. st. 1. to¢. 3.
Zakona o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (»Narodne novine«, br. 112/18 1 39/22) i na temelju ¢l
83. Pravilnika o geodetskim claboratima (»Narodne novine«, br. 59/18) rjesavajuci po zahtjevu
TIHANA ARTIC (GEO-TNT D.0.0. ZA GEODEZIJU, TRGOVINU I USLUGE), OIB: 66547871200,
PODBREZOVICA 2 B, 49225 BPURMANEC izdaje:

POTVRDU

Potvrduje se da je geodetski elaborat internog broja izvoditelja 2024-125 izraden za potrebe provodenja
promjena u katastru zemljista i u svrhu:

® evidentiranje, brisanje ili promjena podataka o zgradama ili drugim gradevinama
® cvidentiranje stvarnog polozaja pojedinacnih ve¢ evidentiranih katastarskih ¢estica
® provedba rjeenja o utvrdivanju gradevne Cestice

na katastarskim ¢esticama 608/2, 609, 610, 611, 612/2 i dr. u katastarskoj op¢ini PREGRADA (Mbr.
323985) od strane osobe ovlastene za obavljanje struénih geodetskih poslova TIHANA ARTIC (GEO-
TNT D.O.0. ZA GEODEZIIU, TRGOVINU I USLUGE), OIB: 66547871200, PODBREZOVICA 2 B,
49225 DPURMANEC i za Investitora OSNOVNA SKOLA JANKA LESKOVARA, OIB: 49697472944,
ULICA DRAGUTINA KUNOVICA 8, 49218 PREGRADA, HRVATSKA, te zaveden u zbirku
geodetskih elaborata za katastarsku op¢inu PREGRADA (Mbr. 323985) kao RN 1/2025, izraden u skladu
s geodetskim i katastarskim propisima, odgovara svrsi za koju je izraden te se moze koristiti za potrebe
provodenja promjena u katastru zemljista.

» Ovaj geodetski elaborat je izraden u skladu s geodetskim i katastarskim propisima, odgovara svrsi za
koju je izraden te se moze koristiti za potrebe provodenja promjena u katastru zemljista. Za provodenje
ovoga elaborata potrebno je sastaviti isprave pogodne za upis u zemljisne knjige. «

Na zahtjev za pregled i potvrdivanje elaborata, a sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne
novine«, br. 115/16 1 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br. 156/22),
upravna pristojba po Tar. br. 1. ne naplacuje se.

Sluzbena osoba:
Viktor Stih, dipl.ing.geod

Voditelj ispostave

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 55
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Dostaviti:

I. TIHANA ARTIC (GEO-TNT D.0.0. ZA GEODEZIJU, TRGOVINU I USLUGE),
PODBREZOVICA 2 B, 49225 BPURMANEC,
2. PISMOHRANA

v v izd
Naziv izdavatelja Zajednicki Naziv izdavatelja Fina RDC 2020, Financijska agencija, HR
dokumenta informacijski sustav  certifikata

\ j r
Vrijeme izdavanja 03.01.202512:24 Serijski broj 219101366530024844898190099566068880883
dokumenta certifikata

Algoritam potpisa RSA
Kontrolni broj 2168758491a803b76
jern QR koda denog na ovom elektronickom zapisu mozete provjeriti tocnost podataka. Isto mozete uciniti i na

internet adresi https://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument uncsom kontrolneg broja. U oba slu€aja sustav ce
prikazati izvornik ovog dokumenta. U slucaju da je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Drzavna
geodetska uprava potvrduje toénost dokumenta | stanje pedataka u trenutku izrade isprave.

Napomene

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 56
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PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

Procjena vrijednosti nekretnine izradena je od nezavisnog stalnog sudskog viestaka u skladu s pozitivnim propisima
Republike Hrvatske. Naknada vjeStaku za izvrSenje zadatka ne ovisi o vrijednosti procijenjene nekretnine.
Ishodeni podaci i dokumenti, koji su koristeni prilikom izrade procjene nisu provjereni, nego je pretpostavljena
njihova to¢nost, i oni ¢e zajedno sa izradenim Elaboratom biti Cuvani deset godina kao imovina vjeStaka.

13. IZJAVA VJESTAKA

a) Procjena vrijednosti nekretnine izradena je u skladu s pozitivnim propisima vazec¢im na podrucju Republike
Hrvatske,

b) Prilikom izrade procjene vrijednosti djelovao sam kao neovisna fizicka osoba, koristeci se najbolje svim
dostupnim podacima,

c) Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene,

d) Moja naknada ne ovisi 0 iznosu/visini vrijednosti procjene,

e) Bez posebne verifikacije pretpostavljam to¢nost podataka koji su mi predoceni,

f)  Procjena je uinjena u skladu sa eti¢kim kodeksom sudskih vjestaka i vaze¢im standardima,

g) Imam potrebnu strunu spremu i ovlastenje za obavljanje ove procjene,

h) Priizradi ove procjene koristio sam pomo¢ u pogledu podataka o cijenama prodanih nekretnina s portala
eNekretnine

Ante Radak, mag.ing.aedif.

Izradio: Ante Radak, mag.ing.aedif.
Stalni sudski vijeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Krapina, Trg Ljudevita Gaja 16, mob 098 935 3431 57
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